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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Féreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-03-01, och féreningens ekonomiska plan upprattades
1958. Nuvarande stadgar antogs och registrerades 2024-01-15 hos bolagsverket.

Foéreningen ager och férvaltar marken och fastigheterna Bombplanet 1 och Jaktplanet 5, vilka
forvarvades fran Vasteras Kommun 1955-03-15.

Ordinarie féreningsstdmman hélls den 18 maj 2024

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och genomfort sju (7) stycken
protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Styrelsen fram till ordinarie stamma 2024-05-18

Ordinarie:

Matts Gunnarsson Ordférande

Annica Gavelin Sekreterare

Viktor Holmkvist Ledamot med ekonomisk inriktning
Kim Norrbakka Vicevard

Suppleant:

Mikael Carrass

Styrelsen fran ordinarie féreningsstdmma 2024-05-18

Ordinarie:

Matts Gunnarsson Ordférande

Annica Gavelin Sekreterare

Viktor Holmkvist Ledamot med ekonomisk inriktning
Kim Norrbakka Vicevérd

Suppleanter:

Frida Ragnarsson
Catharina Winblad von Walter

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i féreningen av ordinarie ledamoéter

Revisorer

Ordinarie:
Lena Svangren, Linder & Svangren Redovisning AB

Féreningens interna revisor:
Barbro Rutter

Valberedning
Viktor Jones (sammankallande)
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Charlotte Hjelm

Fastigheten

Fastighetsbeteckning ar Bombplanet 1 och Jaktplanet 5 i Vasterds kommun.
Den sammanlagda markytan &r 17 496 kvm

2024 2023
Taxeringsvarde: 66 605 000 50 152 000
Varav byggnader: 41 405 000 31 864 000
Varav mark: 25200 000 18 288 000

Arets beraknade fastighetsavgift, det lagsta av 48 lagenheter x 9.525 kr (60 960 000 x 0,75%) eller
0,75% x 66 605 000 kr, blir for 2024, 457.200 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar. Férsakringen innefattar forutom
fullvardes egendomsférsakring, dven ansvarsforsakring for styrelsen, bostadsrattsforsakring, kollektivt
olycksfall fér boende och fértroendevalda samt rattsskyddsférsakring och férsakring vid
formégenhetsbrott.

Pa fastigheterna finns 5 bostadshus innehallande 48 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt,
samt en lokal uthyrd till Norrson Bygg AB. Den totala boytan &ar 4 373 kvm och lokalytan ar 132 kvm.
Uppvarmningen sker med fjarrvarme.

Lagenhetsfordelning

Lagenhetsfordelning
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Samtliga lagenheter forfogar éver biutrymmen i bl.a. i kdllaren i den egna bostaden, och lagenheter i
bostadshusen B och D har garage i suterréng.

Samtliga lagenheter i bostadshusen A, C och E férfogar éver garage i fristdende léanga. Féreningen
forfogar &ven en separat tvattstuga samt gemensamma foérrad.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen sker i egen regi av styrelsen genom stéd fran Berghamra Ekonomibyra
(Ulrika Hammarlund).

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen, och underhallsplan uppdaterades senast
hésten 2023.

Eftersom foreningen valt att inte ha egen fastighetsskétare aligger det varje medlem att genom
engagemang hjalpa till med skétsel av fastigheterna.

b

Morey
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Foreningen har medlemskap i Bostadsratterna samt BoRétt.

Avtal med leverantorer

Markskétsel/Snéréjning Martin Sollander AB
Kabel-TV Tele2

IP-nat (bredband) Fibra

El Malarenergi

Varme Malarenergi

Vatten Malarenergi
Sophémtning Vafab

Foreningens ekonomi

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intakter boér tacka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan harréras till féreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.
Kapitalkostnader - rantor fran féreningens lan och I6pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De
beraknas i underhallsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.
2024 ars uppdatering av underhallsplanen 6éver 50 ar, beraknar den arliga slitagekostnaden till

938 000 kr.

Utfall 2024 2023
Intékter 3204 339 2 946 954
Driftkostnader -2 669 492 -2 107 070
Kapitalkostnader -308 499 -310 416
Slitagekostnader -1 005 353 -569 167
-779 005 -39 699

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Styrelsen jobbar kontinuerligt for att sakerstalla laga avgifter och attraktivt boende féor medlemmarna.

En gemensam stadddag genomférdes lérdag 4 maj. Vicevarden och husombuden genomférde en
husesyn av varje huslanga.

Trivselreglerna i tvattstugan uppdaterades.

Ett nytt hyresavtal mellan Brf Hamregardarna och Norrson Bygg AB uppréttades.

Styrelsen beslutade att fran 2025-01-01 ta ut pantsattningsavgift samt éverlatelseavgift.

Styrelsen beslutade att inte ga vidare med frdgan om laddstolpar och solceller.

En bebyggelseantikvarie har bes¢kt féreningen med anledning av var g-markning, och slutrapporten
har delgivits samtliga medlemmar.
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Medlemsinformation
Under réakenskapsaret har en tva éverlatelser skett i foreningen:
— Lagenhet D29 fran Ann-Kristin Lund till Haofeng Bai och Bei Gao
— Lagenhet E46 fran Siw Persson till Hannah Claesson och Jonas Brénnare

Antal medlemmar per den 31 december 2024 uppgick till 68.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,

har de endast en r¢st tillsammans. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Husombud under perioden mellan féreningsstimmor 2024 - 2025

A-huset
B-huset
C-huset
D-huset
E-huset

Jonas Bauer
Annica Gavelin
Martin Living
Stefan Kvarnstrém
Richard Bourke

Hedersuppdrag under perioden mellan féreningsstimmor 2024 - 2025

Spolplattan
Containern
Slapvagnen
Flaggning
Tvattstugan

Carl Johan Wretstréom

Mats Envall

Emil Bagén

Monica och Gunnar Living samt Roger Wessbergh
Barbro Rutter (inkdp av férbrukningsmaterial)
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Utforda reparationer och underhall

Tidigare arbeten
Féreningens hus ar byggda aren 1955-56 och under &ren har en méangd reparationer, férbattringar

och lépande underhall utférts. Detaljerad information om dessa kan man hitta i tidigare
férvaltningsberattelser.

Under senare ar finns ett antal stérre arbeten som fortjanar att namnas.

Roérstambyte (kallvattenstammar) har gjorts pa fastigheten sedan byggnationen.
1995 Elstambyte inkl centraler med automatsakringar samt jordfelsbrytare.
2003 Renovering av gemensam tvéttstuga.
2006 Installation av fastighetsnét fér datakommunikation (Stadsnatet).
2007 Garagen mellan C- och D-husen samt lokalen fick ny takbeldggning.
2007 Uppgradering av kabeltevenéatet.
2008 Véarmevaxlaren till tappvarmvattnet samt cirkulationspumpen byttes ut.
2009-2010 Byte av kallvattenstammar i del av B-huset, C-huset samt E-huset.
2012 Grunden dranerades hogst upp i D-huset.
2012-2013 Avstangningsventiler till tappvattnet har bytts ut.
2014 Stamspolning av samtliga lagenheters avloppsrér.
Dérrar och fénster i tvattstugelangan byttes ut.
Taket vid tvattstugan och vid A-husets garage har lagts om.
2015 Putsningsarbeten vid A-husets garagelanga, tvattstugelangan samt garagedelen
mot Jaktplansgatan har genomforts.
2016 Omlaggning av yttertak pa boendeléangorna, A-, B och C-huset fardigstélldes.
2017 Omlaggning av yttertak pa boendelangorna, D- och E-huset fardigstalldes.
Panelbyte pa tva gavlar, en pa B-huset och en pa C-huset.
En tvattmaskin i tvattstugan byttes ut och varmvatten kopplades till
tvattmaskinerna.
2018-2019 Panelbyte av framsidan pa A- och E-huset samt en gavel pa B-huset.
Renovering av kallartrappor 1 till E-huset, och 1 till A-huset.
Kontrakt med Norrson Bygg AB for uthyrning av lokalen. El och installationer i
lokalen utbytt, samt fonster i lokalen utbytta
Ny slapkarra har képts in.
2020 Panelbyten pa B- och C-husen.
Renovering av kallartrappor 1 till E-huset, och 1 till A-huset
Ventilation i lokalen.
Puts garagelangan vid C-huset.
Malning dérrar garageléngorna.
2021 Ny panel pa lokalen
Utbyte av en trapp pa A-huset
Panelbyte D-huset
2022 Panelbyte fasad gavel pa D-husets norra del samt C-husets 6stra del.
Utbyte av trasig torktumlare
Lagning av asfalt framfér E-langa, tvattstugan och garagen vid tvattstugan.
Isoleringen kring A-husets skorstenar har atgardats fér att minska brandrisken.
2023 Malning av fénster och karm, utvandigt pa évervaningen. Hus D och E blev klara
under 2023.
3 st yttertrappor har bytts i C-langan.
Radonmatning i alla lagenheter, samt paborjat atgarder for justering av varden i
lagenheter med forhojt arsmedelvarde
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Arbeten under 2024

e Oversyn av hangrannor och knutbréador genomfért
e Samtliga lagenheter med férhéjda radonvarden har fatt badrumsflaktar och fonsterventiler

monterade.

e Nya radondosor har lagts ut i de lagenheter som hade férhéjda varden férra gadngen. Resultat

kommer varen 2025.
e Trapputbyten utfért under 2024.

e Arbetet med malning av fénster och karm pa évervaningen avslutades och samtliga

huslangor ar klara.

Ovrigt

Justering/instéllning av varmesystemet genomférdes bade under var och host.

Spolning av aviopp har genomforts i flertal lagenheter.

Flerarsoversikt

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i tusen kr (dér annat ej anges) 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter 3155 2947 2734 2 647 2608
Resultat efter finansiella poster 184 130 49 -219 -806
Likviditet 994 1168 1057 1031 1335
Fond for yttre fastighetsunderhall 904 754 604 454 903
Arsavgift per kvm bostadsyta, (kr) 722 674 625 605 595
Uppvéarmningskostnad per kvm, (kr) 202 177 166 171 147
Lan per kvm bostadsyta, (kr) 1745 1795 1844 1894 1951
Skuldsattning per kvadratmeter (kr) 1694 1742 1790 1839 1893
Sparande per kvadratmeter (kr) 208 201 169 152 177
Rantekanslighet, (lan/arsavgifter) 2,45 2,74 3,03 3,21 3,34
Arsavgifternas andel i procent av totala 98 100 100 100 100
rérelseintéakter (%)

Soliditet % 8,4 6,4 5,0 4.4 6,4
Taxeringsvarde 66 605 50 152 50152 50152 47 052

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Den totala boytan ar 4 373 kvm och lokalytan &r 132 kvm
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Forbrukning
Fjarrvarmeférbrukning per ar fran 2010 till 2024
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel, dar styrelsen foreslar att fritt eget kapital,
kronor -452 157, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat -636 492
Arets resultat 184 335
Summa -452 157
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 199 815
Taxering 66 605 000 kr x 0,3%
Overforing till balanserat resultat -651 972
att i ny rékning éverféras -452 157

Brf Hamregardarnas framtida ekonomiska ataganden finansieras genom sparande samt vid framtida
investering, 1an fran bank. Utrymme fér framtida lan gérs genom arliga amortering av befintliga lan.
Lopande utgifter klaras med marginal genom féreningens arsavygifter.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
Nettoomsattning 2 3204 339 2 946 954
Ovriga rérelseintakter 3 - 8 743
3204 339 2 955 697
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -2 240 040 -2 131 529
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -199 171 -186 003
Ovriga rérelsekostnader -32718 -39 109
Fastighetsskatt -457 200 -376 140
Rorelseresultat 275210 222 916
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 761 8 275
Réantekostnader och liknande resultatposter -98 636 -101 067
Resultat efter finansiella poster 184 335 130 124
Resultat fére skatt 184 335 130 124
Arets resultat 184 335 130 124



Brf Hamregardarna 10

778000-1108

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 57 8041708 7 783 149
8 041 708 7783 149

Summa anldggningstillgangar 8041708 7783 149

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 140 -

Ovriga fordringar 1529 33908

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71450 68 659

81119 102 567

Kassa och bank 993 688 1167 551

Summa omsittningstillgangar 1074 807 1270118

SUMMA TILLGANGAR 9116 515 9 053 267
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 315038 315038

Fond for yttre underhall 904 439 753 983
1219477 1069 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -636 492 -616 160

Arets resultat 184 335 130 124

-452 157 -486 036

Summa eget kapital 767 320 582 985

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 630 358 7 847 982
7 630 358 7 847 982

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 217 624 217 624

Skatteskulder 95 168 15197

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 406 045 389 479

718 837 622 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9116 515 9 053 267

ai
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Forandringar eget kapital

2024-12-31 2023-12-31
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 315 038 315 038
Summa inbetalda insatser 315 038 315038
Ingdende balans av féreningens underhallsfond 753 983 603 527
lanspraktagande av fond fér yttre underhall - -
Arets avsattning enligt féreningens stadgar 150 456 150 456
Utgaende balans underhallsfond 904 439 753 983
Summa bundet eget kapital 1219 477 1069 021
Fritt eget kapital
Ingdende ansamlad forlust -486 036 -465 704
lanspraktagande av fond for yttre underhall - -
Arets resultat 184 335 130 124
Avsattning till reparationsfond -150 456 -150 456
Utgéende ansamlad forlust -452 157 -486 036
Summa eget kapital 767 320 582 985

VH
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m m

S:a

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen

Not Justering for poster som inte ingar i kassafléde
samt betalda rdantor och erhallen utdelning

Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

2024-01-01-
Not 2024-12-31

184 335
199 171

383 506

21448
16 566

501 491

-457 730

-457 730

-217 624
-217 624
-173 863
1167 551

993 688

2024-01-01-
2024-12-31

199 171

7 761
-98 636

13

2023-01-01-
2023-12-31

130 124
186 003
316 127

-5 852

310 275

-8 039
25779

328 015

-217 624
-217 624
110 391
1057 160

1167 551

2023-01-01-
2023-12-31

186 003

8275
-101 067

=S
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Noter

Not 1, Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3), med tillagg fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning enligt BFNAR 2023:1.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Féreningens fond for yttre underhall

Vid redovisning tillampas BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsférening.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Soliditet beréknas som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Antalet anstdllda

| likhet med tidigare ar har féreningen under aret inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststallda av féreningsstamman.

Materiella anlaggningstillgdngar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod.

Avskrivningar
Linjar avskrivningsmetod anvands. Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnad, stomme 100
Tak, tvattstuga 20
Tak, byggnad 50
Fasad och installationer 10

Markvéardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
| de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beréknade atervinningsvéarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
e Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Not 2, Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 3155 499 2 946 954
Hyresintakt lokal 48 840 -
Summa 3 204 339 2 946 954
| féreningens arsavgifter ingar avgifter for féreningens 48 lagenheter.
Not 3, Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Elstod - 8743
Summa - 8743
Not 4, Fordelning driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Skétselkostnader -173 724 -142 513
Sophamtning -134 164 -134 298
Varme -910 052 -796 768
Vatten -171 547 -145 323
El -35 351 -45 241
Reparationer och underhall -5562 939 -590 578
Arsstamma och styrelsearvoden -137 444 -134 184
Fastighetsférsékring -124 819 -142 624
Summa -2 240 040 -2 131 529
Not 5, Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 13233402 13233402
-Nyanskaffningar 457 730 -
Vid arets slut 13691132 13233402
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 450 253 -5 264 250
-Arets avskrivning -199 171 -186 003
Vid arets slut -5 649 424 -5 450 253
Redovisat vérde vid arets slut 8 041708 7783149
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Not 6, Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 870 496 870 496
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 759 862 6 977 486
Foéreningens totala skulder till kreditinstitut:
Stadshypotek, 230994; 1,17%; bundet till 2026-12-30 3 060 000 3132 000
Stadshypotek, 225859; 1,28%; bundet till 2025-06-01 3400 000 3480 000
Stadshypotek, 229766; 1,47%; bundet till 2031-09-01 409 616 424 928
Stadshypotek, 229767; 1,27%; bundet till 2029-09-01 409 616 424 928
Stadshypotek, 227923; 1,05%; bundet till 2025-12-30 568 750 603 750
Summa 7 847 982 8 065 606
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -217 624 -217 624
7 630 358 7 847 982
Not 7, Stallda sékerheter for 6vriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
- Jaktplanet 5 4708 400 4708 400
- Bombplanet 1 4671100 4671100
9 379 500 9 379 500
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Underskrifter

Vasterds 2025-04-22
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Matts Gunnarsson
Ordférande

Viktor Holrak¥ist
Ordinarie ledamot
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Kim Norrbakka
Vicevard

Annica Gavelin
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-04-22

Lena Svangren
Linder & Svangren Redovisning AB




